J.nr. 7025294

Referat af ordinzer generalforsamling for Andelsboligforeningen KV |

afholdt torsdag, den 24. april 2025 kl. 19.30 i Feelleshuset.

Formanden Michael Simonsen bgd velkommen og gik herefter over til dagsordenen.

1. Valg af dirigent.

- Bestyrelsens beretning

- Pladsudvalgets beretning

- Feelleshusudvalgets beretning

2. Foreleaeggelse af arsregnskab og forslag til veerdiansaettelser samt godkendelse af arsregnskabet
og vardiansaettelser.

3. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om evt. aendring af
boligafgiften.

4. Indkomne forslag

5. Valg til bestyrelsen og udvalg:

- Valg af naestformand:

- Valg af kasser:

- Valg af 2 suppleanter:

- Valg af pladsudvalg, faelleshusudvalg, festudvalg.

6. Valg af administrator.

7. Valg af revisor.

8. Eventuelt.



1. Valg af dirigent:

Bestyrelsen foreslog Torben Lund som dirigent og forespurgte, om der var andre forslag. Der var
ingen andre forslag og Torben Lund blev valgt.

Der var 43 boliger repraesenteret ved generalforsamlingens start, heraf 4 med fuldmagter.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig.
Dirigenten gennemgik dagsordenen herunder, at der var indkommet 4 forslag til behandling under
pkt. 4. Helle, Rytterkaer 9, oplyste, at hun havde afleveret et forslag i postkassen ved faelleshuset,
og det blev konstateret, at dette ikke var modtaget af bestyrelsen og derfor heller ikke havde
vaeret annonceret. Forslaget kunne derfor ikke behandles. Der var i gvrigt ikke forslag, der

kreevede saerlig majoritet, - alle forslag kunne afggres ved almindeligt flertal.

1. Beretning:

a. Bestyrelsens beretning:

Formanden Michael Simonsen aflagde beretning og der henvises til den vedhaeftede beretning for
2024.

Der var ikke spgrgsmal til beretningen og denne blev taget til efterretning.

b. Pladsudvalgets beretning:

Michael Simonsen gennemgik og aflagde beretningen pa pladsudvalgets vegne. Der var
rekordmange deltagere til Ren Dag, - tak for det og der lgd samtidig en tak for indsats til gvrige.
Der var ikke spprgsmal eller bemaerkninger til beretningen i gvrigt og beretningen blev taget til

efterretning.

c. Faelleshusudvalgets beretning:

Michael Simonsen afgav ogsa her beretningen pa udvalgets vegne. Der havde igen vaeret en
forsikringsskade, som nu var udbedret. Basketkurven var nedtaget og den forventes opsat igen pa
et tidspunkt, - dog et andet sted end pa gavlen. Endelig blev der budt velkommen til nye
andelshavere. Der var ingen spgrgsmal eller bemaerkninger i gvrigt til beretningen og denne blev

taget til efterretning.



2. Forelaeggelse af arsregnskab og forslag til vaerdiansaettelser, samt godkendelse af rsregn-

skabet og veerdiansaettelser:

Revisor Evan Klarholt gennemgik arsregnskabet med revisionspategning. Evan Klarholt indledte
med at gennemgad Faelleshus regnskabet og oplyste, at regnskabet er udfaerdiget som saedvanlig og

i gvrigt i henhold til den aftale der foreligger med Kirkevangen |II.

Der blev spurgt om indtaegter var samtlige indtaegter eller om det var et nettotal. Det blev svaret,

at det var indteegterne fra udlejningen.

Der var ikke yderligere spgrgsmal eller bemaerkninger til det aflagte regnskab og dette blev taget

til efterretning.

Evan Klarholt gennemgik herefter foreningens arsregnskab med regler og krav hertil. Der var i
gvrigt ikke foretaget aendringer i regnskabsopstillingen séledes, at regnskabet som sadan kan

anvende til sammenligning med de tidligere ar.

Der blev spurgt til punktet om forsikringer og selvrisiko og om udgift til forsikring var steget med
ca. 30%. Det blev oplyst, at posten ogsa indeholdt selvrisiko og at stigningen derfor ikke havde

veeret sa stor.
Der var ikke yderligere spgrgsmal og regnskabet blev enstemmigt godkendt og det blev siledes

som anfgrt ovenfor besluttet at anvende den indhentede valuarvurdering til veerdiansaettelsen ved

salg med en andelskrone pa kr. 8,784.

3.  Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget:

Evan Klarholt gennemgik det udsendte drifts- og likviditetsbudget. Budgettet havde som altid et
resultat pa kr. 0, men bemaerkede, at der i forslaget var indeholdt en stigning p4 3,38% i forhold til

2024.



Det blev praeciseret, at der blev afsat kr. 800.000 til vedligehold i henhold til
vedligeholdelsesplanen og kr. 80.000 i uforudsete omkostninger. Stigning i boligafgift vil vaere fra
100-138 kr. pr maned.

Der var ikke yderligere bemaerkninger og forslaget til budget blev enstemmigt vedtaget.

4. Indkomne forslag:

a) Forslag om algebehandling af tagene.

Forslagsstiller fik mulighed for at motivere det fremsatte forslag. Der var en drgftelse af, hvorvidt
en algebehandling kunne have skadeggrende effekt pa taget og levetid, eller om det ville forlaenge
levetiden. Der var forskellige opfattelser af, hvorvidt resultatet ville blive paenere end det
nuvaerende, og om algebehandling kunne have skadeggrende virkning pa blomster og lignende.
Forslaget blev sat til afstemning og nedstemt med overvejende majoritet. Forslaget blev saledes

ikke vedtaget.

b) Forslag om farveskift pa facader pa boliger.

Det blev drgftet om, hvorvidt den nuvaerende lyse farve skulle skiftes til en mgrkere/merk gra
nuance.

Forslaget blev sat til afstemning og nedstemt med overvejende majoritet. Forslaget blev siledes

ikke vedtaget.

c) Forslag om anvendelse af graesplaene mellem 89-93 og 67-71 som kgrevej til div. formal.
Forslagsstiller gjorde rede for baggrunden. Det blev drgftet i forsamlingen. Derefter besluttede
forslagsstiller at traekke forslaget, idet denne dog hdbede pa, at dette nu ville fgre til, at

graesarealet ikke fremtidigt blev anvendt som kgreve;.

d) Forslag fra bestyrelsen om ladestandere.
Det fremsatte forslag om at etablere 6 P-pladser med 3 dobbelte ladestandere til brug for el-biler
blev gennemgdet og bestyrelsen gjorde rede for de tanker, der |13 bag forslaget. Det blev

preeciseret, at forslaget forudsatte, at dette ogsa matte blive vedtaget i Kirkevangen |I.



Efter en drgftelse blev forslaget sat til afstemning og blev vedtaget med overvejende majoritet.
Forslaget er saledes vedtaget i Kirkevangen | og den endelig gennemfgrelse afventer vedtagelse i
Kirkevangen Il

Der var ikke indkommet yderligere forslag til behandling.

5. Valg til bestyrelse og udvalg:

Pa valg var nzestformand Tonny Stechmann nr. 89, der var villig til genvalg. Der var ikke

modkandidater og Tonny Stechmann blev valgt ved akklamation.

Bestyrelsesmediem Karen Eriksen nr. 73, der fungerer som kasserer, var pa valg og var villig til

genvalg. Der var ikke modkandidater og Karen Eriksen blev valgt ved akklamation.

Bestyrelsen bestdr herefter fortsat af formand Michael Simonsen nr. 47, naestformand Tonny
Stechmann, nr. 89, kasserer Karen Eriksen nr. 73, Thomas Rasmussen nr. 29 og Jesper Mgller nr.

17.

Valg af suppleanter for 1 ar:
P3 valg var Tommy Darger nr. 103, og Flemming Roland nr. 13. Begge villige til at stille op til valg.

Der var ikke andre forslag og begge blev valgt med akklamation.

Valg af pladsudvalg, faelleshusudvalg, og festudvalg:
Valg af pladsudvalg:

Runal, Per Michael og Eigil, - Alle pa valg var villige til genvalg og alle blev genvalgt med

akklamation.

Valg af feelleshusudvalg:
Lisette Ferré Andersen nr, 31, Mai-Britt Thrane nr. 89 og Solveig Simonsen nr. 47, var villige til
genvalg, der var ikke andre forslag og alle blev genvalgt med akklamation. Der var i gvrigt enighed

om, at Faelleshusudvalget kunne supplere op, hvis man kunne finde en frivillig.



Valg af festudvalg:

Mai-Britt Thrane var villig til genvalg og Michael og Lisette var villige til valg og alle blev genvaigt

med akklamation.

6. Valg af administrator:

Bestyrelsen foreslog genvalg af Jantzen & Lund, der blev genvalgt med akklamation.

7. Valg af revisor:

Bestyrelsen foreslog genvalg af revisor Evan Klarholt, der blev genvalgt med akklamation.

8. Eventuelt:

Der blev forespurgt til nummerering af P-pladser. Det blev drgftet, hvorvidt en opstregning og
nummerering af P-pladser ville sikre beboerne, at de ville have en fast P-plads. Der henvistes til de
tidligere drgftelser om at undlade at benytte “andres P-pladser” og i gvrigt gere gaester
opmaerksom pa, at de ikke skulle benytte andelshaveres P-pladser og i stedet parkere pa

stamvejen eller pa b@rnehavens P-pladser. Der opfordres i gvrigt til at tage hensyn til hinanden.

Der spurgt til status pa hegn og traevaerk szerligt mod Rabrovej. Michael Simonsen oplyste, at
bestyrelsen ville se pa forholdet igen. Der blev opfordret til, at man evt. kunne pa det pa en fzlles

arbejdsdag.

Der blev mindet om, at dgrtrin skulle vedligeholdes og andelshaverne blev opfordret til at f3
afslibet og behandlet dgrtrinnet med linolie. Bestyrelsen har en vejledning, hvor der anvendes 1/3

linolie og 2/3 terpentin til at fa malet dgrtrin.

Der blev spurgt til varmeunits og det blev oplyst, at bestyrelsen efter vedtagelse af budgettet, ville
igangsaette VVS-mand sdledes, at der blev udskiftet yderligere og de pagaeldende vil blive

orienteret, nar arbejdet starter.



Der blev informeret om, at tagrender og/eller reparation af tag i skure starter nu og andelshavere

blev opfordret til at sikre, at der er adgang til skurene for handvaerkere.

Endelig fik Michael Simonsen ordet for en afsluttende bemaerkning og Michael takkede

bestyrelsen for et godt samarbejde i drets lgb.

Der var ikke yderligere til behandling og generalforsamlingen afsluttes kl. 21.15.
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Smerumnedre, marts 2025

ANDELSBOLIGFORENINGEN

KIRKEVANGEN |

Rytterkaer 115 - 2765 Smarum

Bestyrelsens beretning for 2024

Sé er det igen blevet tid til den ordinzre generalforsamling i andelsboligforeningen KVI.
Hermed bestyrelsens skriftlige beretning.

¢ Regnskab og budget:

Regnskabet viser fortsat, at vores andelsboligforening har en god og sund gkonomi. Evan
kommer nermere ind pa det ved forelaggelse af drsregnskab.

o Bestyrelsen

Vedligeholdelsesplan:

[ 2014 fik bestyrelsen lavet en 10 &rs vedligeholdelsesplan af Tegnestuen Jens Peter Refnov
aps. og den vedligeholdelsesplan som udlgb i 2024 fik vi udnyttet. Derfor besluttede
bestyrelsen at fa lavet en ny og vi kontaktede flere gange tegnestuen JP Refnoy aps. men fik
aldrig svar pa vores henvendelser. Bestyrelsen kontaktede derefter firmaet Schodt A/S, som fik
udarbejdet en ny 10 ars vedligeholdelsesplan.

Den nye vedligeholdelsesplan ligger pa vores hjemmeside.

Tagrender:

Vi har i flere r lavet reparationer pé vores tagrender, og ville fa flere reparationer fremover. I
henhold til en anbefaling i vores nye vedligeholdelsesplan besluttede bestyrelsen at indhente
tilbud pa udskiftning af tagrender, hvor vi genbrugte vores rendejern. Vi modtog folgende
tilbud pé opgaven:

Tagrendegruppen med et tilbud pa 797.212,50 kr incl moms.

Tagrendemanden V. Jan Christensen med et tilbud pa 413.960 Kr incl moms.

Bestyrelsen havde mader med begge tilbudsgivere, og valget faldt p& Jan Christensen.



Jan besluttede at nedlgbsrer som lgber ned igennem nogle af skurerne skulle slgjfes, og
regnvandet blev ledt ud pa skurermes tag, dermed var der 5-6 skure med et hul i taget, og
bestyrelsen fandt en temrer som skulle lave dette

Private P-pladser:

Bestyrelsen afventede KV2’s udspil mht. skiltning af privat p-pladser da det var vores gnske at
skiltene skulle vare ens i KV1 og KV2. Efier et fellesmode med KV2 viste de skiltene frem
som de havde valgt. Bestyrelsen i KV 1 syntes skiltene og skriften var for smét, og vi gik i gang
med at finde og bestille skilte der var nemmere at lase.

El lade stander:

Vores forening er i samarbejde med KV2 ved at undersgge muligheder for el lade standere.
KV2’s bestyrelse har kontaktet Egedal kommune. Egedal vendte tilbage efter
nabohgeringsperioden, med positive nyheder for vores enske og planer. Der skal trekkes
stremkabel ind i foreningen udefra. Ladestanderne bliver enten 11 kW. eller 22 kW. En samlet
pris for etablering af 6 pladser er ansléet til en pris ca. 260.000 kr. som fordeles til begge
foreninger.

Bestyrelsen anbefaler dette. Dette forslag skal der stemmes om i begge foreninger, og hvis den
ene forening stemmer imod bortfalder dette.

Varmeanlaeg:

18 boliger har i 2024 faret udskiftet varmeanlag, det er nummer:
5,9,11,15,189, 23, 33, 35, 37, 41, 43, 47, 51, 55, 65, 89. 91 0g 93

Pladsudvalg

Pladsudvalget havde ren dag i fordret og efterdret. Fordret hvor omkring 35 personer deltog.
Der var indkebt pizza, vin, ol og vand til spisning efter arbejdsdagen.

Ren dag i efteraret havde 56 tilmeldte - rekordstort fremmede — flot, der var bestilt
pelsevogn.

Bjarne Mouritsen fik vi til at klippe buske i efteraret 2024 langs Rabrovej og Kirkevangen.

Der er indkebt ny el pleneklipper samt 2 nye el hakkeklipper.



Falleshusudvalg

Faelleshuset er blevet pakert igen, dog ikke storre skade end at venstre vindskede blev adelagt.
Kokkenet er blevet malet.
Basket kurven er faldet ned, og vil blive opsat og stebt ned i grasset neer den store sten.

Ved udlejning henviser FHU til at gaester anmodes om at parkere ved institutionerne
Melkebgtten/Stangkaer pé Flodvej eller ved Fantasihaven.

Nye andelshavere

Rytterkaer 39 er solgt til, Tonni Lindblad og Sanne Pedersen.
Rytterker 65 er solgt til Anders Reimer Poulsen.
Rytterkeer 113 er solgt til Lis Ferré Andersen.

Velkommen til de nye andelshavere.

Venteliste

Ventelisten ser saledes ud fordelt pa sterrelsen af boligerne.

Aktiv Passiv
2 Rums 22 8
3 Rums 28 8
4 Rums 33 17
5 Rums 29 14

Evt &bning for opskrivning vel fremga af vores hjemmeside, https:/kirkevangen!.dk/

Generelt

Bestyrelsen ser frem til et stort fremmede pé& den ordingre generalforsamling d. 24 april
k1.19:30 i feelleshuset.

Der serveres ol og vand under medet.

Bestyrelsen
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