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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 12, § 6, stk 2 og 8, samt foreningens vedtaegter.

Resultatopgorelsen
Resultatopggrelsen er praesenteret efter andelsboligforeningens snsker om indehold og opstillingsmetode.

Boligafgifter og andre indtzegter, der vedrerer regnskabsperioden indteegtsfares i resultatopgarelsen.
Udgifter der vedrarer regnskabsperioden udgiftsfares i resultatopgarelsen.

Periodisering
Alle vassentlig poster i resultatopggrelsen er periodiseret.

Balancen

Grunde og bygninger
Grunde og bygninger indregnes i balancen til anskaffelsessum, jfr. endeligt skede.

Der afskrives ikke pa ejendommen.

Det bar bemaerkes, at ejendommens bogferte vaerdi ikke nedvendigvis er lig med ejendommens handels-
veerdi.

Anlzegsaktiver
@vrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa aktivernes forventede brugstider.

Omseetningsaktiver
Omseetningsaktiver males til nominel veerdi.

Geeldsposter

Andre gacldsposter males til nominel vaardi.
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Reservationer til vedligeholdelse af eiendommen.

Generalforsamlingen besiutter arets reservationer og forbrug heraf.
De samlede reservationer ved drets udgang er en del af egenkapitalen, belsbet medregnes ikke ved
beregning af andelskronevaerdien.

Andelskronen
Andelskronen opgeres med udgangspunkt i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber.

Administrator

Smearum, den 10. februar 2026

Administrator: i L4 Z é

Jantzen & Lund Advokatanpartsselskab

Ledelsens regnskabspategning

Ledelsen erklzerer at arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens og vedtaegternes krav til
regnskabsafleeggelse.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Smerum, den 10. februar 2026
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Revisionspategning
il andels i A/IB Ki nl

Jeg har revideret arsregnskabet for A/B Kirkevangen | for regnskabséret 1. januar — 31. december 2025
omfattende ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet afleegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsens har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og opretholdelse
af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede uden vassentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og
anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udavelse af regnskabsmeaessige skan, som er rime-
lig efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundiag af min revision. Jeg har udfart min
revision ud fra vaesentlighed og risiko, med henblik pa at opna hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet
ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opné revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfart i ars-
regnskabet. De valgte handlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for vae-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens udarbejdelse og
afleeggelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omsteendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektivite-
ten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af le-
delsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen udgvede regnskabsmaessige skon er ri-
melige samt en vurdering af den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er min opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundilag for min konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Uafhaengighed

Jeg erklzerer, at jeg er uafhaengig og ikke har gkonomisk interesse i foreningen.

Konklusion

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt at resultatet af foreningens aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2025 er i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Smgrum, den 11. februar 2026

%

Evan Klarfolt

Foren?!svalgt revisor
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Noter

Resultatopgorelse for 2025

Indteegter

Faellesbidrag

Vandafgift

Opnoteringsgebyr

Anden indtaegt, bonus forsikring tidl ar

Indtaegter i alt
Udgifter

Ejendomsskatter incl renovation
Vandafgift

Forsikringer incl selvrisiko

Kontor og huslejeopkraevning
Bestyrelsesudgifter

Bestyrelsesmader, generalforsamling m.v.
Blomster og gaver

Revision og regnskabsmaessig assistance
Administrationshonorar

Konsulenthonorar (vedligeholdelsesplan)
Fester og arrangementer

Tilskud til Feelleshuset

Reparation og vedligeholdelse, bygninger
Vedligeholdelse, vej, sti og grenne omrader
Afskrivning

Udgifter i alt

Arets resultat far finansielle poster

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Finansielle poster, netto

Arets resultat

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:

Overfart til "reserveret til vedligeholdelse af ejendommen”
Anvendt af reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Overfart restandel af érets resultat til egenkapital
Disponeret i alt

Likviditetsresuitat:

Arets resultat

Betalte prioritetsafdrag

Afskrivning

Likviditetsresultat i alt

Side 5

2025 2024
2.452.987 2.373.940
208.842 266.533
7.050 11.400
23.375 0
2.782.254 2.651.873
952.743 969.538
263.969 207.688
67.157 86.332
15.718 15.370
22.500 19.750
15.000 11.247
1.700 1.109
26.000 25.500
110.973 109.895
0 34.994

16.446 16.547
70.682 75.014
699.715 1.025.241
35.765 40.044

0 0
2.298.368 2.638.269
483.886 13.604
0 0

0 0

0 0
483.886 13.604
700.000 800.000
554.750 - 997.118
338.636 210.722
483.886 13.604
483.886 13.604
0 0

0 0
483.886 13.604
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Noter

Balance pr. 31/12 2025

Aktiver

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, anskaffelsessum
Driftsmidler

Kapitalinteresser i "faelleshuset”
Anlzegsaktiver i alt
Omsaetningsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvider
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Passiver

Egenkapital
Indskudskapital

Overfort resultat
Egenkapital fer reservationer

Andre reserver (generalforsamlingsbestemte):
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Egenkapital i alt
Geeld
Leverandgrer af vare og tjenesteydelser

Anden geeld

Geeld i alt

Passiver i alt

Side 6

2025 2024
48.275.000  48.275.000
0 0

0 0
48.275.000 _ 48.275.000
0 0

0 0
2.974.575 2.487.981
2.974.575 2.487.981
51.249.575 _50.762.981
9.655.015 9.655.015
39.771.764 _39.433.128
49.426.779  49.088.143
1.609.966 1.464.717
51.036.745 _ 50.552.860
26.000 25.500
186.830 184.621
212.830 210.121
51.249.575 _50.762.981
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Noter til rapporten

Note 1 Prioritetsgaeld
Prioritetsgeeld pr. 31/12 2025 udger 0
Der er tinglyst prioritetsgeeld i ejendommen pa kr. 1.030.400,00. Ejendommens vaerdi pa kr.

48.275.000,00 er lagt til sikkerhed for geeldsposter opfart under “prioritetsgaeld” pa i alt kr. 0,00.
Prioritetsgaelden er faerdigbetalt i regnskabsaret 2014.

Note 2 Vedligeholdelsesudgifter

Handveerkerudgifter:
- Maling 0
- Snedker og temrer (skur genopbygget) * 50.750
- Snedker og temrer (rep og opdatering af legeplads) 92.813
- Snedker og temrer (div rep af bordplade mv) 12.275
- VVS (Udskiftning af fiernvarmeunits) * 504.000
- VVS (Div rep) 11.854
- Kioak (spuling af kloak) 28.023
- Anden vedligeholdelse (renholdelse, snerydning, skilte pa P-plads, baskeballstativ,

braendstof mv) 35.165
Vedligeholdelse i alt 734.880

* Anvendt af reservationerne

- VVS (Udskiftning af fiernvarmeunits) * 504.000
- Snedker og temrer (skur genopbyvaning) * 50.750
Anvendt af reservationerne 554.750

Note 3 Finansielle poster

Rente indteegter 0
Rente omkostninger 0

Finansielle poster netto S



A/B Kirkevangen | Side 8

Noter til rapporten

Note 4 Grund og bygninger - Eiendommens kontantvardi

Ejendommens anskaffelsessum 48.275.000
Offentlig kontantveerdi pr. 1. oktober 2021 udger kr. 63.000.000 (uzendret i forhold til 2012).

Jfr ny lov af den 15/4 2024 kan andelsboligforeningen fremover regulere den sidste offentlige
ejendomsvurdering for ejendommen efter nettoprisindekseringen i forbindelse med beregningen af

andelskronevasrdien. Beregningen af nettoprisindekset ligger i perioden fra november 2012 til oktober
2025 og udger 122,6/98, hvilket udger kr. 78.814.286.

Note 5 Driftsmidler / Legeplads

Anskaffelsessum saldovaerdi 1/1 2025 120.250
Tilgang 0
Afgang 0
Samlet anskaffelsessum 31/12 2025 120.250
Afskrivninger 1/1 2025 120.250
Arets afskrivning 0
Afskrivninger vedrgrende afgang 0
Samlet afskrivninger 31/12 2025 120.250
Driftsmidler saldoveerdi 31/12 2025 0

Note 6 Tilgodehavender

Mellemregning m andelshavere vedr udlejning af Feelleshus 0
Mellemregning m advokat 0
Mellemregning m andelshaver 0
Tilgodehavender i alt 0
Note 7 Likvider

Danske bank , 2.658.245
Aftale konto Danske Bank 9.860
Nordea 306.470

Likvider i alt 2.974.575
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Noter til rapporten

Note 8 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Reserveret 1/1 2025 1.464.716
Reserveret for 2025 700.000
Reserveret for 2025, rest "avrig vedligeholdelse” 0

2.164.716
Anvendt af henseettelserne jfr note 2 - 554.750
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 31/12 2025 1.609.966

Note 9 Leverandorer af varer- og tjenesteydelser
Revisionsfirmaet Evan Klarholt 26.000

Skyldige omkostninger i alt 26.000

Note 10 Anden gald

Mellemregning Faelleshuset 160.149
Mellemregning, andelshaver (regulering af vand) 18.681
Mellemregning m advokat 0
Mellemregning andelshavere 0
Meilemregning andelshavere vedr udlejning af Faelleshus 8.000
Anden geeld i alt 186.830

Note 11 Forpligtelser

| falge andring af den 12. juni 2013 i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber skal det
hermed oplyses, at Andelsboligforeningen Kirkevangen |, ved en eventuel oplgsning af andelsbolig-
foreningen, kan kraeves at tilbagebetale kr. 17.814.572,26 som foreningen har modtaget i stotte fra
staten og/eller kommunen.

Note 12 Sikkerhedsstillelser

Der er ingen yderligere sikkerhedsstillelser i regneskabet andet end de i note 1 oplyste.
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Noter til arsregnskabet

Note 13 Negletal

Ngagletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primeert udregnet pa baggrund af arealer. |
Andelsboligforeningen Kirkevangen | anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de arealba-
serede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte
andelshaver.

Lovkraevende nagleoplysninger:
| bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 er opregnet en raekke nggleoplysninger om
foreningens skonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nagletalsoplysninger falger her:

Oplysninger i skemaet er opgjort pr. | 31-12-2g

1 Grundlaggende oplysninger om andelsboligforeningen

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr o 31-12-25

Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31-12-25

Seneste regnskabsperiode 01-01-2025 - 31-12-2025

B . Antal BBR Areal
m2

B1 |Andelsboliger 57 4.856

B2 |[Erhvervsandele B

B3 | Boliglejemal -

B4 |Erhvervslejemal

B5 'inrige lejemal, keeldre, garager mv

B6 |lalt 4.856
C Saet kryds - | Boligernes : Boligernes | Det Andet
areal (BBR) | areal (anden | oprindelige
kilde) indskud
C1 | Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opgerelse af andelsveerdien ?

.Cz Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgorelse af boligafgiften ?

C3 | Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
50 % af fordeles i forhold til m2 og 50 % fordeles med 1/57 pr. bolig.

D

D1 | Foreningens stiftelsesar B ‘688“

D2 |Ejendommens opfgrelsesar 1988
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e | Ja Nej
= Heefter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken hasftelse der er i foreningen:
F Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
| - B prisen vurdering vurdering
F1 | Anvendt vurderingsprincip til beregning af X
andelsveerdien |
Kr. Gns. kr. pr.
m2
F2 |Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 91.000.000 18.740
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 8.609.966 1.773
% -
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 9,46%
G | | Ja Nej
G1 | Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
ved foreningens oplgsning ?
‘GZ Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, f. lov om X
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgareise nr.
1978 af 19. oktober 2009) |
G3 | Erder tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom ?
H Gns. kr. pr. |
andels-m2 pr.
| ar .
H1 | Boligafgift ] 505
H2 | Erhvervslejeindteegter | 0
H3  Boliglejeindtzegter | 0
J 2023 2024 2025
Arets overskud (far afdrag), gns. kr. pr. andels-m2 100 3 100
(sidste 3 ar) B
K Gns. kr. pr.
andels-m2
!51 Andelsvaerdi, valuarvurdering jfr pkt 14 B 17.535
K2 | Geeld - omseetningsaktiver -569

- K3 | Teknisk andelsvaerdi

16.966
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I 2023 2024 2025 |
M1 | Vedligeholdelse, lebende (gns. kr. pr. m2) 76 21 144
M2 | Vedligeholdelse, genopretning og renovering (gns. 0 0
kr. pr. m2) 0
‘M3 Vedligehold, i alt (kr. pr. m2) 76 211 144
P %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmazessige 99,56%
veerdi) B )
R 2023 | 2024 2025
Arets afdrag pr. andels-m2 (sidste 3 &r) 0 0 0
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Noter til rapporten

Note 14 Beregning af andelenes maximale salgsveerdi

Andelsindskud i alt
Nettopristalsreguleret offentlig kontantvaerdi

Valuarvurdering 26/9 2023, valuar John Lindgreen

Vaerdimetode

Regnskabsmasssig egenkapital fer reservationer
Ejendommens anskaffelsessum (minus)
Ejendommens veerdi, kontant (plus)
Hensat til imgdegaelse af veerdiforringelse (minus)
Prioritetsgeeld, restgeeld (plus)
Prioritetsgeeld, kontant (minus)

Veerdi til fordeling

Andelskroneverdi

10 andele af opr. indskud kr. 105.630
10 andele af opr. indskud kr. 152.687
31 andele af opr. indskud kr. 187.235

6 andele af opr. indskud kr. 211.260

Hertil kommer tillaeg for forbedringer og fradrag for misligholdelse.

Side 13

9.655.015

78.814.286

91.000.000

Anskaffel- Offentlig Valuar-
sessum kontantveerdi vurdering

pristalsregul

49.426.779 49.426.779 49.426.779
- 48.275.000 -48.275.000

78.814.286 91.000.000

0 - 7.000.000

0 0

0 0

49.426.779 79.966.065 85.151.779
5,119 8,282 8,819

kr. 540.750 kr. 874.863 kr. 931.597
kr. 781.648 kr. 1.264.605 kr.1.346.613
kr. 958.510 kr.1. 550.743 kr. 1.651.307
kr. 1.081.500 kr.1.749.726 kr. 1.863.194



