Referat af ordinaer generalforsamling for andelsboligforeningen KV |

afholdt tirsdag, den 25. april 2023 kl. 19.30 i Felleshuset.

35 boliger var repraesenteret. Formanden Michael Simonsen bgd velkommen og gik herefter over

til dagsordenen.

1. Valg af dirigent:

Bestyrelsen foreslog Evan Klarholt som dirigent og forespurgte, om der var andre forslag. Der var

ingen andre forslag og Evan Klarholt blev valgt.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig. Der var

35 boliger repraesenteret ved generalforsamlingens start.

1. Beretning:
a. Bestyrelsens beretning:

Formanden Michael Simonsen aflagde beretning og der henvises til den vedhzftede beretning for

2022.

Der blev efter beretningen rettet forespgrgsel til, hvad det ville koste at f3 indlagt fibernet og sva-
ret hertil var, at selve indlaegningen ville vaere gratis, men at der fremtidigt ville vaere abonnement
til den udbyder, som man skulle have aftale med. Der blev desuden forespurgt til, hvorledes det
kom til at forlgbe, hvortil det kunne oplyses, at TDC/You See havde oplyst, at der ville blive frem-

sendt materiale nar tidspunktet for arbejdet kom narmere.

Der blev rettet forespgrgsel til hvor man havde taenkt sig at el-standerne skulle st3. Der blev afgi-
vet besvarelse om, at det var der ikke truffet afggrelse om men at det formentlig var sdledes, at jo
lengere ind pa foreningens areal de gnskedes placeret jo dyrere ville det blive, der var imidlertid

ikke planlagt nogen fast placering p& nuvaerende tidspunkt.

Der blev forespurgt til, hvorvidt man ville kunne foretage begraensning af parkeringer i form af
tidsbegraensning, hvortil det blev oplyst at dette ikke var afklaret og at man ville vurdere dette

naermere, nar og hvis der fremkom mere konkrete planer.
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Der blev rettet anbefaling om, at foreningen skulle kontakte det af Folketinget nedsatte udvalg om

etablering af el-ladestandere i boligblokke uden egen P-plads.

Endelig blev der rettet forespgrgsel til, at der ved ladestander med Clever var angivet en Igbetid p&
5 ar og forskellige priser, hvad dette naeermere betgd. Det blev hertil oplyst, at der var tale om en
engangspris for etablering og en sidelgbende betaling for forbruget og at de 5 &r var en bindings-

periode, hvor forbruget skulle kpbes via Clever.
Der var herefter ikke yderligere spgrgsmal og beretningen blev taget til efterretning.

b. Pladsudvalgets beretning:

Michael Simonsen gennemgik og aflagde beretningen pa pladsudvalgets vegne. Det blev tilkende-
givet at der havde vaeret ren dag i sgndags med paen tilslutning. Der blev rettet forespgrgsel til,
hvorvidt der var nogen i forsamlingen der gnskede eller havde mulighed for at overtage indkgb og
planizegning af morgenmad i forbindelse med ren dag. Da ingen tilsluttede sig pa forsamlingen,

opfordres der fortsat hertil.

Der var ikke sp@rgsmal eller bemaerkninger til beretningen og beretningen blev taget til efterret-

ning.

C. Fzelleshusudvalgets beretning:
Michael Simonsen afgav ogsa her beretningen og der var ikke sa meget ud over, at der senere ville

blive rettet forespgrgsel om stillingtagen til fastelavn og juletraesfest.

Der var ingen spgrgsmal eller bemaerkninger i gvrigt til beretningen og denne blev taget til efter-

retning.

c. Festudvalgets beretning

Ogsa her afgav Michael Simonsen beretningen og henviste til, at udvalget havde arrangeret savel
julefrokost som en vinsmagning, der blev habet p3, at dette kunne gentages. Der var ikke yderlige-
re til beretningen som blev taget til efterretning.
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2. Forelaggelse af arsregnskab og forslag til vaerdiansaettelser, samt godkendelse af arsregn-

skabet og veerdiansaettelser:

Revisor Evan Klarholt gennemgik arsregnskabet med revisionspategning. Evan Klarholt indledte
med at gennemga Faelleshus regnskabet og oplyste, at regnskabet er udfeerdiget som sesedvanlig og

i gvrigt i henhold til den aftale der foreligger med Kirkevangen II.

Der fremkom ikke spgrgsmal eller bemaerkninger til det aflagte regnskab og dette blev enstemmigt

godkendt.

Evan Klarholt gennemgik herefter foreningens arsregnskab og papegede at der var forgget indtaeg-
ter som fglge af stigningen i boligafgifter som vedtaget pa sidste ars generalforsamling og at der |

gvrigt ellers ikke var foretaget andring i regnskabsopstillingen.

Regnskabet kan sdledes anvendes til sammenligning med de tidligere ar.

Der blev drgftet og gjort rede for reglerne om vaerdianseettelse ved anvendelse af valuar, hvoref-
ter der blev foretaget en vurdering af andelsboligforeningens ejendomme under et, ligesom der
blev gjort rede for hvis foreningen, gnskede at anvende valuarvurderingen, at der sa skulle indhen-

tes en ny valuarvurdering hvert ar i arerne fremover.

Der blev forespurgt til hvorfor foreningen ikke skulle anvende en valuarvurdering og der blev gjort
rede for, at det var frivilligt at veelge valuarvurdering, ligesom det var frivilligt eventuelt at afvente
det af Folketinget nedsatte udvalg der fortsat arbejder pa at fremkomme med en model til veerdi-
ansaettelse af andelsboliger. Indtil der foreld en vedtagen model ville hverken Evan Klarholt eller
administrator Torben Lund forholde sig til de udkast eller ideer som der forelgbigt var fremkom-

met.

Der blev forespurgt til, om valuaren skulle foretage vurdering af samtlige andelsboligers indretning
m.v. hvortil det blev oplyst, at det ikke var tilfeeldet, men at man formentlig fra valuarens side ville

besigtige en eller flere af andelsboligerne i forbindelse med den vurdering valuaren skulle foreta-

ge.



Der blev forespurgt til hvorvidt der havde vaeret kendskab til at andelsboligerne skulle blive min-
dre veerd og dette var ikke tilfeeldet, men at generalforsamlingen i givet fald kunne vaelge, at an-

vende den vaerdianseettelse som der foretages nu ved anvendelse af den offentlige vurdering.

Der blev desuden forespurgt til, hvorvidt en hgjere vurdering ved anvendelse af valuar eventuelt
ville have indflydelse pa foreningens ejendomsskatter eller tilsvarende, hvortil det blev oplyst, at

vurderingen ikke havde eller ville f3 betydning for foreningens ejendomsskatter.

Efter denne drgftelse blev ideen om eventuelt at anvende en valuar sat til vejledende afstemning
og 22 stemte for og 4 imod, hvorefter bestyrelsen oplyste, at man til naeste generalforsamling ville
have indhentet en valuarvurdering saledes at det kunne overlades til en generalforsamling even-

tuelt at veerdiansaette andelsboligerne i forbindelse med salg efter denne.
Efter denne drpftelse blev regnskabet enstemmigt godkendt og det blev samtidigt besluttet at
anvende den offentlige kontantvaerdi, som vaerdiansattelse ved salg med en andelskrone pa

6,573.

3.  Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget:

Evan Klarholt gennemgik det udsendte drifts- og likviditetsbudget. Budgettet havde som altid et

resultat pa kr. 0, men bemaerkede, at det indeholdt en stigning i forhold til 2022 p& ca. 3 %.

Forslaget til budget blev enstemmigt vedtaget.

4. Indkomne forslag:

Dirigenten Evan Klarholt gjorde rede for, at der indenfor fristen for fremsaettelse af forslag var

fremkommet 2 forslag, som ikke rigtigt var forslag, men som ville blive behandlet som s&dan.

Forslag 1 angar at foreningen fremtidig skal forest3 rensning af tagrender.

Forslagsstiller gjorde rede for baggrunden og gnsket om, at foreningen skulle overtage rensning af
tagrender.

Et medlem henvendte sig og oplyste at han havde en knaekket tagrende og at denne skulle repare-

res. Det blev hertil oplyst, at udskiftning eller reparation var bestyrelsens opgave og bestyrelsen vil
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se pa denne del, men af det andet ikke var omfattet af det pdgaeldende forslag, efter en drgftelse

blev forslaget sat til afstemning og 9 stemte for og 16 imod, hvorefter forslaget ikke er vedtaget.

Forslag 2 er forslag om parkering af stgrre varevogne og belysning p3 stisystem.

Forslagsstiller gjorde rede for baggrunden for forslaget og papegede at det var vanskeligt med
oversigtsforhold nar stgrre varevogne (under 3500 kg) parkerede i omradet omkring stisystemer-
ne.

Der blev gjort opmaerksom pa, at varevogne under 3500 kg havde bestyrelsen ikke hjemmel til at
@ndre pa parkeringsvilkar for disse biler. Der blev efter en drgftelse enighed om, at der skulle op-
fordres til, at ejere af varevogne skulle sgge at parkere andre steder hvor det dels ikke ville genere
udsynet fra udkgrsler, dels ikke ville tage lys fra stisystemer m.v. Det aftaltes ogsa at bestyrelsen

ville se pa muligheder for at forbedre stibelysningen.

Forslaget blev ikke sat til afstemning da forslagsstiller var tilfreds med de pagzeldende tiltag.

5. Valg til bestyrelse og udvalg:

Pa valg var naestformand Tonny Stechmann og kasserer Karen Eriksen der begge var villige til gen-

valg. Der var ikke modkandidater og begge blev valgt ved akklamation.

Bestyrelsen bestar herefter fortsat af formand Michael Simonsen, nr. 47, Kirsten Mgller, nr. 93,

Karen Eriksen, nr. 73, Jan Skov Hansen, nr. 11 og Tonny Stechmann, nr. 89,

Valg af suppleanter for 1 ar:
Torben Sgmberg, nr. 107 og Thomas Rasmussen, nr. 29 var begge villige til genvalg. Der var ikke

andre forslag og begge blev valgt med akklamation.
Valg af pladsudvalg, felleshusudvalg, og festudvalg:

Valg af pladsudvalg:

Alle pa valg var villige til genvalg og alle blev genvalgt med akklamation.

Valg af faelleshusudvalg:

Lisette Ferré Andersen, nr. 31, Mai-Britt Thrane, nr. 89 og Solveig Simonsen, nr. 47 var villige til

genvalg, der var ikke andre forslag og alle blev genvalgt med akklamation.
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Valg af festudvalg:

Leane Rasmussen, nr. 17 Birgitte Bredsgaard, nr. 49 og Mai-Britt Thrane, nr. 89 var villige til gen-

valg og blev genvalgt med akklamation.

6. Valg af administrator:

Bestyrelsen foreslog genvalg af Jantzen & Lund, der blev genvalgt med akklamation.

7. Valg af revisor:

Bestyrelsen foreslog genvalg af revisor Evan Klarholt, der blev genvalgt med akklamation.

8. Eventuelt:

Eventuelt indledtes med, at festudvalget forespurgte tit om der var interesse for afholdelse af fa-
stelavnsfest og juletraesfest. Det blev angivet, at der ikke havde vaeret mange bgrn til at deltage og
der blev forespurgt til om hvorvidt man kunne forvente at bgrn eller bgrnebgrn ville kunne delta-
ge. Efter en vejledende afstemning kunne det konstateres, at der var begraenset tilslutning, men at
det blev overlagt til festudvalget at treeffe afggrelse om, hvorvidt man selv med den begraensede

tilslutning ville ivaerksaette en juletraesfest og eller en fastelavnsfest.

Michael Simonsen oplyste, at han i forbindelse med Ren Dag havde géet en runde i bebyggelsen
og havde konstateret, at der var nogen der ikke havde fiet malet. Han fremkom med en opfor-
dring til, at de andelshavere der endnu ikke havde faet malet hegn, hurtigst muligt fik malet hegn

m.v.

Der blev fra bestyrelsens side gjort rede for, at man overvejede at foretage indkgb af plaeneklip-
per, sa man selv kunne overtage forpligtigelsen til at f3 sldet graes. Der blev forespurgt til, hvorvidt
en ny graesklipper kunne og ville undga at skade hakke, hvortil det blev oplyst at dette ville vaere
muligt. Efter en drgftelse blev der fra et par medlemmer tilkendegivet at de var villige til at med-
virke til at sgge graesset klippet, hvorefter det ma forventes at bestyrelsen indkgber en graess|a-

maskine og sa ma vi se pa tidsforbrug og medvirken af andelshavere.

Der blev fra salen papeget, at man samtidigt skulle se p3 de eksisterende graessldmaskiner, idet

disse maskiner ikke var fuldt funktionsdygtige.



A

Der blev rettet forespgrgsel til om man havde overvejet haskke eller beplantning ud mod Flodvej /
Rabrovej og eventuel opszetning af stgjdeempende hegn. Michael oplyste at Kommunen tidligere
havde veeret kontaktet, men at man ikke havde kunnet fa et konkret svar. Det blev desuden oplyst,
at der skal vaere haek mod vejen, men at man eventuelt kan opsaette indvendigt hegn. Der blev

opfordret til, at man kunne sgge tilskud hos Kommunen til stgjhegn.

Der blev samtidigt gjort opmaerksom p3, at der i foreningen forefindes flere hegn som efterhanden

treenger til en kaerlig hdnd (maske mere), hvor bestyrelsen opfordredes til at se pa disse.

Et medlem fremkom med et hjertesuk angéende faellesmaterialer og redskaber om, at andelsha-

verne skulle meddele, hvis noget var gaet i stykker saledes at naeste andelshaver ikke blot ved sin
anvendelse kunne konstatere at det ikke fungerede.

Endelig blev der forespurgt til oprensning af sg, hvorfor denne renses og om man ikke kunne lade

veere. Michael oplyste, at spen var blevet renset som fglge af gnsket af, at f3 arealet til at se paent

og ordnet ud og at der havde vaeret mandskab dertil. Der var ikke enighed om behovet for fremti-

dige oprensninger.

Der var ikke yderligere til behandling og generalforsamlingen afsluttes k. 21.10.
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